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Presentacién:

Este curso brinda a los alumnos el conocimiento de las normas en torno a los distintos derechos que pueden
tener las personas sobre las cosas muebles e inmuebles. La ensefianza de la asignatura no se circunscribe a cuestio-
nes de metodologia legislativa, sino que también se hace eco de la necesidad de que los estudiantes adquieran la
habilidad de resolver los conflictos que cotidianamente se plantean en la relacion entre las personas y las cosas.

En esa orientacidn, se analizard el derecho positivo, la doctrina de los autores y la doctrina judicial. Se in-
tentard, ademads, familiarizar a los estudiantes con los problemas centrales que los distintos institutos propios de la
asignatura presentan, y el alcance de los regimenes juridicos que los regulan. Esto supone brindarles las nociones
conceptuales basicas que les permitan interpretar las funciones que aquellos cumplen, sus origenes y evolucién, y
las dificultades que genera su aplicacion practica.

Se realizara un examen critico de la legislacion de los derechos reales, de modo de aprovechar el curso para
advertir las ventajas de algunas soluciones, asi como lo inconveniente que pueden resultar otras, v las necesidades

de cambio. Por tiltimo, se procura que las instituciones sean examinadas dentro del contexto de una politica eco-

nomica determinada.

Objetivos:

Se espera que los estudiantes puedan:

- Reconocer la diferencia entre la posesién y la tenencia v las consecuencias practicas de la distincion.

- Comprender la regulacién de los distintos derechos reales a través del andlisis de la normativa, la jurisprudencia y
la doctrina.

- Analizar y comparar la legislacion vigente en otros paises con la nacional.

- Evaluar la importancia que se le asigna en el ordenamiento juridico nacional al derecho de propiedad.

- Razonar el rol econdmico de los derechos intelectuales.

- Contrastar los principios generales del derecho con la tematica de los derechos reales.

- Buscar Ja solucién a conflictos consorciales con la aplicacién analitica de las normas pertinentes.

- Reparar en la relevancia de identificar y diferenciar los distintos medios de defensa de los derechos reales.
- Resolver casos como préctica indispensable para la comprension del proceso de registracién inmobiliaria.
- Formarse un criterio de interpretacién de los derechos reales basado en los valores constitucionales.

- Identificar la vinculacion de los derechos reales con las restantes ramas del derecho.

’ VIGENCIA ANOS: /56167%’/

J




UNIVERSIDAD NACIONAL DEL SUR 2/6
BAHIA BLANCA

DEPARTAMENTO DE DERECHO
PROGRAMA DE: DERECHOS REALES E INTELECTUALES CODIGO: 9010

CARRERA DE ABOGACIA AREA: II

Contenidos:

UNIDAD TEMATICA I - TEORIA GENERAL DE LOS DERECHOS REALES
I-1- Patrimonio: definicién. Contenido y composicién. Bienes y cosas. El patrimonio como atributo de la persona-
lidad. Derechos patrimoniales y extrapatrimoniales.
I-2- Los derechos reales. Concepto. Su emplazamiento como derechos subjetivos. Antecedentes histéricos.

I-3- Derechos reales y derechos personales. Distincién entre ambas categorias con respecto al objeto, al sujeto, a la
causa, a las acciones, a la publicidad, a la oponibilidad, a la creacion, a su duracién, en materia de prescripeidn, de
competencia, la ley aplicable. Doctrina clésica dualista. Doctrinas unitarias.
I-4- El “numerus clausus”. Clasificacién: sobre cosa propia y ajena; principales y accesorios, sobre cosas registra-
bles y no registrables.
I-5- El orden publico y los derechos reales. La constitucionalizacién del derecho privado.

I-6- Adquisicién, transmision y extincién de los derechos reales. La teoria del titulo y el modo en la adquisicién
derivada por actos entre vivos. Régimen juridico de la adquisicién de las cosas muebles no registrables.

-7- Oponibilidad de los derechos reales frente a terceros. Efectos. Terceros interesados. La buena fe. La regula-
cién en materia de muebles e inmuebles.

I-8- La oponibilidad de los derechos reales a partir de la inscripcion registral y efectos de esta inscripein. Publici-
dad posesoria.

Actividades practicas
Identificar en distintos ejemplos de conflictos judiciales propuestos por el docente (reales o simulados) las

consecuencias practicas de la aplicacién del orden pablico en la regulacién de los derechos reales, asi como
los principios constitucionales en juego.

UNIDAD TEMATICA II - RELACIONES DE PODER. LA POSESION Y LA TENENCIA

II-1- La posesién: Definicién. Cuestiones terminoldgicas. Elementos. Distintas teorias sobre su naturaleza juridica.
Sus efectos.

II-2- La tenencia: Definicién. El representante de la posesion. Efectos.

a) Servidores de la posesién. Relaciones de dependencia, servicio, hospedaje u hospitalidad.

b) Las relaciones de poder: objeto, sujeto, causa y funciones Presunciones legales.

¢) Clasificacion de las relaciones de poder. Buena y mala fe. Posesion viciosa.

d) Publicidad posesoria. Actos posesorios. La prueba.

¢) Conservacién y pérdida de la posesion. Inmutabilidad de la causa. Interversién del titulo.

f) Régimen de frutos y mejoras.

II-3- Defensa de las relaciones de poder. Fundamentos de la proteccion posesoria: teorfas. Concepto de accién po-
sesoria. La proteccion de las relaciones de poder en el Cédigo Penal y en los codigos procesales.

I1-4- Las defensas de la posesién y la tenencia: objeto, finalidad y 4mbito de aplicacidn o situaciones que habilitan
si procedencia. Turbacién y desapoderamiento: conceptos.

1I-5- La defensa extrajudicial: requisitos.

II-6- Accién para adquirir Ja posesién o la tenencia. Discusién acerca de su existencia.

Situaciones que justifican su existencia.

1I-7- Accién de despojo: Concepto. Supuestos. Legitimacion. Efectos.

11-8- Accién de mantener la tenencia o la posesién: Concepto. Supuestos. Legitimacién. Efectos.

II-9- Los interdictos previstos por el Cédigo Procesal Civil y Comercial de la Provincia de Buenos Aires y en el
Codigo de Procedimientos Civil y Comercial de la Nacién. Concepto. Supuestos. Legitimacién. Efectos.

Actividades practicas

Simulacién de un expediente judicial de accién posesoria a partir de supuestos de hecho brindados por el
docente para que el alumno redacte la sentencia.

UNIDAD TEMATICA III - PROPIEDAD Y DOMINIO.

Ili-1- Propiedad y dominio. Derechos intelectuales en general. Alcance de esta denominacion. Régimen legal de
los derechos de autor: tutela de los derechos; la duracién del derecho; la inscripeién registral; proteccion civil y
penal; el derecho moral; la proteccién juridica de los programas de ordenador (software).

1I1.2- Propiedad Industrial. Marcas y designaciones: Concepto de marca. Signos registrables como marca. Adquisi-

cién del derecho. Tutela de la//z_}aafca. JExtincion del derecho. Proteccién de las designaciones. Modelos: modelos y
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disefios industriales y modelos de utilidad. Patentes de invencién: Requisitos de patentabilidad. Procedimiento de
concesion de la patente. Efectos de la concesion. Duraci6n, cesién y extincién de los derechos del titular de la pa-
tente,

III-3- El derecho real de dominio. Concepto. Clasificacién: dominio perfecto e imperfecto. Caracteres del dominio
perfecto: perpetuo, exclusivo y excluyente.

IlI-4- E] dominio imperfecto: dominio revocable, fiduciario y desmembrado.

III-5- Extensién del dominio: subsuelo y espacio aéreo, tesoros, minas, aguas subterraneas y yacimientos arqueold-
gicos.

III-6- Facultades materiales y juridicas del titular del derecho real de dominio.

III-7- Adquisicién del dominio: modos originarios y derivados.

11I-8- Accesion de inmuebles. Aluvién, avulsién, construccidn, siembra y plantacién. Régimen de tierras aluviona-
les.

III-9- Accesion y transformacién de cosas muebles.

III-10- La usucapi6n. Concepto. Elementos. a) La prescripeién adquisitiva larga. b) Prescripcién adquisitiva breve:
Justo titulo y buena fe. Usucapion de cosas muebles. Accesién de posesiones. Efectos de la sentencia.

II-11- Limites al dominio. Aplicacién de normativas administrativas. El régimen de la inenajenabilidad: requisitos
¥ plazo méximo. Las inmisiones. Camino de sirga. Luces y vistas. Plantacién de 4rboles, arbustos u otras planta-
ciones. La protecci6n legal de la vivienda. Sus alcances y las normativas implementadas.

III-12- Extincién del dominio. Casos de extincién de carcter absoluto. Casos de extincicn de caracter relativo.

Actividades pricticas

Taller de confecciéon de la prueba y de redaccién de los hechos en una demanda de prescripcién adquisitiva
larga de inmuebles.

UNIDAD TEMATICA IV - CONDOMINIO

IV-1- El derecho real de condominio: definicién legal. Presuncion sobre la igualdad de las partes indivisas. Aplica-
cién de las normas que rigen el dominio.

1V-2- Tipos de condominio: a) sin indivisién forzosa: b) con indivision forzosa temporaria y ¢) con indivisién for-
zosa perdurable.

IV-3- Uso y goce de la cosa. Convenios.

IV-4- Facultades y cargas de los condéminos.

IV-5- Condominio sobre muros, cercos y fosos.

IV-6- Medianeria. Procedimiento judicial v extrajudicial. Célculo de valores.

IV-7- Facultades materiales de disposicién. Limitaciones. Facultades de disposicion juridica.

IV-8- Cerramiento forzoso rural.

Actividades practicas

Planteo de casos practicos sobre condominio sin indivisién forzosa a partir del analisis ¢ interpretacién de
documentacién (escrituras de constitucién, informes de dominjo, cartas documento, etc.).

UNIDAD TEMATICA V - LA PROPIEDAD HORIZONTAL

V-1- Definicién. Constitucién del sistema de propiedad horizontal. Requisitos.

V-2- Objeto del derecho real de propiedad horizontal. Cosas ¥ partes comunes, cosas y partes necesariamente co-
TIUNES, cosas y partes comunes no indispensables, cosas partes propias.

V-3- La unidad funcional.

V-4- Consorcio de Propietarios: naturaleza juridica y personalidad juridica. Domicilio. Organos que la integran.
V-5- Facultades y obligaciones de los propietarios. Prohibiciones.

V-6- Las expensas comunes: ordinarias y extraordinarias. Obligacién de pago.

V-7- El certificado de deuda como titulo gjecutivo. La ejecucion de expensas: procedimiento.

V-8- El Reglamento de Propiedad Horizontal: concepto, requisitos y contenidos. La modificacién del reglamento.
V-9- Mejora u obra nueva: distintos tipos y requerimientos. Reparaciones urgentes. Grave deterioro o destruccion
del edificio.

V-10- Las asambleas: concepto. Distintos tipos. Atribuciones. Convocatoria y quérum. El sistema de mayorias.
Libro de Actas y de registro de firmas. La asamblea Jjudicial: causales y procedimiento.

V-11- Consejo de propietarios: conformacién y funciones.

V-12- El administrador. Naturaleza juridica v normas aplicables. Designacién y remocién. Derechos y obligacio-
nes. Responsabilidades.

—

—
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V-13- Subconsorcios: concepto y funcionamiento.
V-14- Prehorizontalidad. Casos excluidos.

Actividades practicas

Simulacién de una asamblea consorcial: procedimiento ¥ planteo de conflictos. Andlisis de casos de impug-
nacién de decisiones asamblearias y pautas jurisprudenciales para resolverlos. Examen comparativo de dis-
tintos reglamentos de propiedad horizontal.

UNIDAD TEMATICA VI - CONJUNTOS INMOBILIARIOS

VI-1- Conjuntos inmobiliarios propiamente dichos: concepto y régimen legal.

VI-2- Tiempo compartido: concepto y régimen legal: Aplicacién de las normas del derecho del consumidor.
VI-3- Cementerios privados: concepto y régimen legal. Aplicacion de las normas del derecho del consumidor.

Actividades practicas
Anilisis practico de variantes contractuales en el tiempo compartido. Investigacion de las ofertas en el mer-
cado turistico de modalidades contractuales y de prestacion del servicio. Interpretacién comparativa.

UNIDAD TEMATICA VII - EL DERECHO REAL DE SUPERFICIE

VII-1- Concepto. Importancia de su incorporacién a Ia legislacién argentina. Antecedentes histéricos y legislativos.
El derecho comparado.

VII-2- Distintas modalidades. Extensién del emplazamiento. )

VII-3- Caracteres especiales: plazos de duracién, legitimacién, modos de adquisicion.

VII-4- Facultades del superficiario y del propietario.

VII-5- Extincion del sistema. Destruccion: efectos. Indemnizacién al superficiario.

VII-6- Normas supletorias aplicables.

Actividades practicas

Trabajo prictico de comparacién de la legislacién vigente con el antecedente legislativo nacional en materia
de derecho real de superficie, para que el alumno formule una valoracién de las diferencias.

UNIDAD TEMATICA VIII - DERECHOS REALES DE DISFRUTE

VIII-1- Derecho real de usufructo. Concepto. Caracteres. Objeto. Legitimacién. Modalidades. Inventario y garantia
suficiente. Intransmisibilidad hereditaria. Derechos y obligaciones del usufructuario. Derechos y obligaciones del
nudo propietario. Extincién del usufructo. Modos especiales y efectos.

VIII-2- Derecho real de uso. Concepto. Aplicacién de normas supletorias del usufructo. Limites a la ejecucion de
acreedores.

VIII-3- Derecho real de habitacién. Concepto v sujetos. Normas supletorias. Intransmisibilidad y prohibicién de
constituir derechos reales. Aportes a cargas y reparaciones. Derecho real de habitacion del cdnyuge supérstite y
del conviviente supérstite: concepto, requisitos, comparacion y diferencias. Diferencias con otros institutos: atribu-
cién de la vivienda familiar en caso de matrimonio y de unién convivencial, atribucién preferencial de la vivienda,
atribucién preferencial del establecimiento, oposicién del cényuge supérstite a la inclusion de la vivienda en la
particidon.

VIII-4- Derecho real de servidumbre. Disposiciones generales. Concepto. Objeto. Clasificacion de las servidum-
bres. Institucién a pluralidad de personas: efectos. Legitimacién. Presuncién de onerosidad. El régimen e la trans-

misibilidad. Derechos y obligaciones del titular dominante. Derechos del titular sirviente. Extincion del derecho
real de servidumbre.

Actividades practicas

Trabajo prictico de clasificaciones de la servidumbre a partir de una escritura de constitucién de ese dere-
cho real.

UNIDAD TEMATICA IX - DERECHOS REALES DE GARANTIA

IX-1- Las garantias en general: distintos tipos: legales y convencionales, personales y reales, generales y especia-
les.

IX-2- Los derechos reales de garantja. Antecedentes histéricos, Legislacion comparada. Su importancia en el desa-
rrollo econdémico. e
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IX-3- Disposiciones comunes y especiales: Convencionalidad. Accesoriedad. Indivisibilidad.

IX-4- Especialidad respecto al objeto, en cuanto al crédito y de la garantia o gravameén. Los derechos reales de ga-
rantia abiertos.

IX-5- Extension en cuanto al objeto y al crédito. Subrogacién real. Facultades del constituyente. Inoponibilidad.

IX-6- Situacion del propietario no deudor: limites de su responsabilidad. Procedimiento judicial. Subrogacién del
propietario no deudor.

IX-7- Extincidn de los derechos reales de garantia. La subasta. Cancelacién de los gravamenes.

IX-8- El derecho real de hipoteca. Concepto. Sujetos. Hipoteca del condémino. Forma. Individualizacién del in-
mueble.

Plazos de vigencia. Hipoteca en moneda extranjera. Hipoteca en garantia de saldos deudores en cuenta corriente.
Hipotecas abiertas. Hipoteca del propietario. Hipotecas de tréfico y de seguridad. La ejecucién hipotecaria.

IX-9- El derecho real de anticresis. Definicién. Sujetos legitimados. Plazo de duracion y de inscripcion. Derechos y
deberes del acreedor anticresista.

IX-10- El derecho real de prenda. Disposiciones generales a la prenda de cosas y prenda de créditos. La prenda con
registro. Efectos. La prenda de cosas. Facultades del acreedor en caso de prenda de cosa ajena. Régimen de frutos
y gastos. La venta de la cosa prendada: ejecucion, disposiciones especiales. La rendicién de cuentas. La prenda de
créditos. Concepto. Efectos. Extincion. Norma de procedimiento.

Actividades practicas
Taller de redaccion de las cliusulas tipicas de una escritura de hipoteca. Anilisis critico de precedentes loca-
les de ejecuciones hipotecarias que el docente suministrars a los alumnos,

UNIDAD TEMATICA X - DEFENSAS DEL DERECHO REAL

X-1- Las acciones reales: disposiciones generales. Enumeracion. Concepto. Lesiones que las habilitan. Legitima-
cion.

X-2- Procedimiento judicial: demanda, sentencia, cosa juzgada.

X-3- La acci6n reivindicatoria. Objetos reivindicables y no reivindicables. Automotores.

X-4- La legitimacién pasiva. Prueba en materia de inmuebles, de muebles registrables y de muebles no registra-
bles. La sentencia: sus efectos.

X-5- La acci6n negatoria. Concepto. Ambito de aplicacion: Legitimacién. Prueba.

X-6- Accién confesoria. Concepto. Ambito de aplicacién. Legitimacion. Prueba.

X-7- Accién de deslinde: Casos de aplicacién. Legitimacién activa y pasiva. El proceso judicial: requisitos, prueba
y sentencia.

XI-8- Relaciones entre las acciones posesorias y las acciones reales. Imposibilidad legal de superposicion.

Actividades pricticas

Busqueda en bases piiblicas de datos, a cargo de los alumnos, de precedentes judiciales que tengan como

objeto la accién real reivindicatoria de inmuebles para identificar las presunciones legales que prueban los
recaudos de admisibilidad de la accién.

UNIDAD TEMATICA XI - PUBLICIDAD REGISTRAL

XI-1- Definicién. Antecedentes histéricos en el derecho comparado.

X]-2- Registracion: clases y efectos. Evolucién histdrica de la publicidad registral en la Reptiblica Argentina.
XI-3- Ley Nacional Registral Inmobiliaria. Principios registrales y su analisis.

XI-4- Documentos a registrar. Instrumentos publicos y privados. Documentos electrénicos y digitales.

XI-5- Publicidad registral y cartular: distintos medios.

XI-6- Registro de Anotaciones Personales. Inhibicién general de bienes.

XI-7- Inscripciones y anotaciones provisionales, preventivas y notas.

XI-8- Los conceptos de cancelacién, extincién y caducidad en el 4mbito del derecho registral.

XI-9- Responsabilidad del Registro por errores u omisiones en la prestacion del servicio de publicidad registral.
Naturaleza y supuestos.

Actividades practicas
Consulta en la pigina web del Registro de la Propiedad Inmueble de la Provincia de Buenos Aires de los
distintos modos de informacion registral inmobiliaria. Trabajo prictico de confeccién de formularios de
publicidad registral. ]
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Metodologia:

Se combinaré la ensefianza teérica tradicional con la discusién de casos preparados al efecto y con la simulacién de
sttuaciones que permitan al alumno imaginar una vivencia casi real (v.gr.: simulacro de una asamblea de consorcio,
etc.). Cada clase comprendera una exposicién tedrica y actividades practicas y se armonizara el dictado de los con-
tenidos tedricos con la utilizacion de las técnicas dindmicas del trabajo grupal. Los métodos seleccionados contem-
plaran las fases de incorporacién de la informacién, reflexion y aplicacién de los conocimientos por parte del
alumno. Ademas de las lecturas consideradas basicas para el aprendizaje de la materia, se encomendara la consulta
de la bibliografia especial prevista para cada unidad temética, como asf también el analisis de fallos jurisprudencia-

les, confeccion de fichas de investigacién y resolucién de casos propuestos tanto por ¢l docente como elaborados
por los estudiantes.

Sistema de evaluacion:

Alumno regular: La evaluacion individual de los alumnos regulares serd mediante dos exdmenes parciales escritos
y sus sendos recuperatorios. Una vez aprobadas ambas instancias de examen se tendrd por aprobada la cursada.
Luego el alumno debera rendir un examen final comprensivo de la totalidad del contenido del programa de estudio.
Este examen final ser4 de caracter oral y se evaluard especialmente la comprension de los temas propuestos, la
aptitud para relacionar las distintas unidades tematicas y la expresi6n verbal a la hora de responder.

Alumno libre: El alumno que opte por la modalidad libre para aprobar la materia debera rendir un examen de ca-
racter oral, en el que se le formulardn preguntas teéricas y planteos practicos que abarquen las diferentes unidades

tematicas del programa. La aprobacién se lograra si el docente evaluador comprueba que el alumno ha logrado
comprenderlas y relacionarlas entre si.

Bibliografia:

Kiper, Claudio, Manual de Derechos Reales, Rubinzal Culzoni, Buenos Aires, 2016.

Kiper, Claudio, Tratado de Derechos Reales, Rubinzal Culzoni (2 tomos), Buenos Aires, 2016.

Kiper, Claudio - Malizia, Roberto, Derechos Reales. Casos para su aprendizaje, Astrea, Buenos Aires, 2005.

Mariani de Vidal, Marina - Abella, Adriana, Derechos Reales en el Caodigo Civil y Comercial, Ed Zavalia, (2 to-
mos), Buenos Aires, 2016.
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